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ENKELT OCH TYDLIGT

En kort sammanfattning av underhallsplanens resultat

Anlaggningen har ett betydande underhallsbehov. Genom att félja planen
kan fastighetens goda bestand och en ekonomiskt férdelaktig férvaltning
sékerstallas.

Prioriterade atgarder

Igenléggning rabatter och byte betongplattor
Byte staldérrar
Tvatt och impregnering betongelement garage
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Kostnader for underhall
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Avsittning till fond fér underhall

Nuvarande arlig avsattning: 30 OOO kl’/é.r
Minsta rekommenderade arlig avsattning 290 OOO kl’/ér
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INLEDNING

Medelstor  trivselbild med
skugga

Denna underhallsplan beskriver det nuvarande och kommande un-
derhallsbehovet fér Steninge anldggningssamféllighet i Marsta.
Med planens hjilp kan omradets skick sédkerstallas genom rétt at-
gard i ratt tid och med darfor avsatta medel.

UPPDRAGET

Rejal Byggkonsult AB har fatt i uppdrag att uppréatta en underhélisplan f6r féreningen.
Den beskriver det underhall som behdvs for att vidmakthalla omradets standard och
kvalitet. Redovisningen omfattar i férsta hand de narmaste tio aren.

VAD AR EN UNDERHALLSPLAN?

Foéreningens framsta uppgift ar att férvalta det omrade som den ager. Underhallspla-
nen ar ett utmarkt hjalpmedel fér detta. Den beskriver vad som behéver géras med
egendomen, nar det ska ske och vad det kostar.
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PLANENS SYFTE

o Effektivisera den langsiktiga férvaltningen.

e Spara pengar genom minskad risk fér akut underhall samt genom samordning
av stora underhallsatgéarder.

e Vara férberedd pa kommande underhallskostnader.

e Kunna jamna ut kostnaderna dver en lang period.

e Kaénna till arligt avsattningsbehov.

e Skapa en riktig sjalvkostnad dver langa tidsperioder.

e Kunna félja upp och vid behov omprioritera atgarder.

e Underlatta revisorernas bedémning om storleken pa fonderade medel och
avsattningar racker till fér att underhalla omradet.

e Hoja kreditvardigheten.

e Hoja fastighetens varde.

Medelstor  trivselbild med
skugga

VEM HAR NYTTA AV PLANEN?

e Styrelsen - Arbetsredskap fér den langsiktiga planeringen.

e Férvaltaren - Kom-ihag-lista och mangdférteckning.

e Ekonomen - Analysmaterial for finansieringsstrategi.

e Revisorn - Avstdamningsmaterial f6r kontroll av féreningens status.

e Lagenhetsspekulanten - Information om framtida underhallsatgarder.
o Kreditgivaren - Underlag for kreditbedémning.
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PLANENS INNEHALL

Det finns flera olika slags underhall som ar aktuella nar underhall fér hus ska beskri-
vas. De &r vanligtvis:

e Planerat underhall

e Loépande underhall

e Periodiskt underhall

e Yttre underhall

e Inre underhall

e Akut underhall

e Foérebyggande underhall
e Eftersatt underhall

Istéllet for att férdjupa sig i denna indelning med risk for att krangla till det, beskriver
vi underhdllsplanens innehall betydligt enklare:

> 1 ar

Alla atgarder med mer an ett ars livslangd tas med. Exempel: Malning fasadpanel
som kan behoéva ske vart sjatte ar. Enkelt och tydligt.

LIVSLANGD

Livsldngden pa en underhallsatgard, eller intervallet som det ocksa bendmns, kan
betraktas ur flera olika perspektiv.

Estetisk Teknisk Ekonomisk Funktionell Miljéanpassad

Var beddémning ar en sammanvagning av dessa. Den ar baserad pa lang erfarenhet
som besiktningsméan inom just dessa omraden.
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TILLVAGAGANGSSATT

Grunden fér underhallsplanen utgdrs av besiktningen. Denna skedde under septem-
ber manad 2013. lakttagelserna matades in i vart fastighetssystem, med vars hjalp
atgarderna sorteras och prisséatts. Med denna databas som grund arbetas en under-
héllsplan fram, som tar hansyn till en rad parametrar, sdsom prioriteringsgrunder,
féreningens ekonomi och strategival.

Den fardiga underhallsplanen provas darefter mot féreningens fond f6r periodiskt un-
derhall (yttre fond). Darigenom kan ratt avsattningsniva studeras och bestdmmas.

KOSTNADER OCH GENOMFORANDE

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av re-
ferensvarden fran kostnadssammanstallningar, erfarenheter fran tidigare liknande
objekt samt prisuppgifter direkt fran leverantérer och entreprendérer.

Vi kan inte garantera att kostnaden fér genomférandet av de planerade underhallsat-
garderna blir den som anges i denna plan. Faktorer som kan paverka priset fér ge-
nomfdrandet kan bland annat vara tillgang pa material, tid pa sédsongen, fastighetens
utformning, tillganglighet och specifika dnskemal. For att sékerstalla att ni far l1agsta
mojliga pris och ett hdgkvalitativt genomférande pa de féreslagna atgarderna bér en
strukturerad upphandling genomféras. Denna ska baseras pa ett enkelt och tydligt
férfragningsunderlag som underlattar for entreprenérerna att rakna pa arbetet och ge
bra anbud. Detta ar ett av vara specialistomraden och om ni énskar kan vi bista er
genom hela processen fran idé till fardigt resultat.

UPPDATERING

Underhallsplanen é&r ett levande planeringsverktyg for styrelsens langsiktiga foérvalt-
ningsarbete. For att halla kostnadsnivan aktuell och med jdmna intervall kunna
stdmma av underhallsarbetet bér planen darfér uppdateras arligen. Da utférs en ny
besiktning och materialet gas igenom tillsammans med styrelsen. Gjorda underhalls-
atgarder bockas av, kommande atgarder justeras och omprioriteras i vissa fall. Det
nya underlaget berédknas sedan i en reviderad prislista. Med resultatet som grund
gbrs en ny analys for att stdmma av avsattningsbehovet. Genom att arligen uppda-
tera planen har féreningen alltid en farsk underhallsplan att arbeta efter.

Vi erbjuder férmanliga avtal fér arlig uppdatering av underhallsplanen. Om ni &r in-
tresserade av ett sadant ar ni valkomna att kontakta oss!
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OMRADET

Karta och inzoom med foto.
Skugga pa fotot.

Féreningsnamn: Steninge anldggningssamfallighet

Adress: Rymdgatan 69, Marsta Fastighetsbeteckning: Steninge 8:2; 8:3- 8:88
Antal hushall: 108 st Total boyta hushall: 12960 m?

Antal lokaler: 1 st Total lokalyta: 60 m?

Samfalligheten férvaltar en gemensamhetsanlaggning som omfattar markytor, kor-,
gang- och cykelvagar, ledningar och anordningar foér spill- och dagvatten samt sop-
rum. Samfallighetens byggnader utgdrs av en gemensamhetslokal och 86 st parker-
ingsplatser i garage samt 50 st gastparkeringsplatser.
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SITUATIONSPLAN
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BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver omradets skick uppdelat pa fastighetens olika delar.
Gjorda iakttagelser redovisas enkelt och tydligt med ord och bild. En fullstédndig re-
dogdrelse Over atgdrderna aterfinns i databasen i ndstkommande kapitel.

MARK

P-PLATSER

Parkeringsytornas asfalt ar i gott skick trots sin alder. Det vittnar om ett bra underar-
bete med ordentliga barlager som packats val. Da far belaggningen fint stéd och blir
darmed langlivad. En omasfaltering bedéms behdvas om sju ar.



Steninge
2013-09-24

Innan dess malas parkeringsplatsernas linjer. De ar sa slitna att man nu bara kan
ana en linje har och dar.

Parkeringarnas stolpbelysningar ar gamla och
slitna. Belysningsvardet ar troligtvis inte sa
hogt, vilket ocksa bekraftas av de komplette-
rande stralkastare som satt upp.

Marktrappan vid den vastra parkeringsplatsen
ar mycket sliten. Med sina sneda steg, upp-
stickande kanter och avsaknad av racke utgor
den en sakerhetsrisk som boér atgardas omga-
ende med tanke pa fastighetsdgarens ansvar
vid en fallolycka. Om den inte anvands kan ett
alternativ vara att helt enkelt ta bort den samt
aterstalla till naturmark.

Trappstegen bakom garage G1 &r ocksa en
sékerhetsrisk. De &r utslitna och ligger fel. Har
behdver byte ske.
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Stédmuren vid garage G14 har bérjat ge sig. Om tio ar kan bytesbehov féreligga.

GARDAR

Betongplattorna som utgdr beldggning pa omradets gardar, har statt sig ganska bra
med tanke pé de hela fyrtio ar som gatt sedan de lades. Det tyder péa ett gott under-
arbete, precis som for asfalten pa parkeringarna. Nu har sattningarna dock bildat
svackor och kanter pa ganska manga stallen. Det bildar kvarstdende vattenpdlar re-
spektive snubbelkanter som irriterar.

Aven om valet av ménster pa plattorna i sig inte har nagon teknisk betydelse far man
kanske anda tillsta att betongplattor med frilagd sten inte hor till nutidens storséljare.
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Pa vissa stallen har plattorna glidit isar. Alla dessa olika aspekter gallande plattsatt-
ningens status bildar sammantaget underlag f6r beddmningen néar plattorna ar dags

att byta.

Den anledning som kanske anda vager tyngst till varfér plattorna behéver laggas om
inom ganska snar framtid, &r nog &nda alla de smala rabatter som I6per langs hu-
sens fasader och gangarna. De ar mestadels i daligt skick. Kantstdden har satt sig

och lutar.

Ogréset frodas pa alla de stéllen som inte entusiastiska medlemmar har tagit i eget
intresse att skéta ytorna, och de stéllena &r manga tyvarr. Detta ser inte alls bra ut
och drar effektivt ner omradets exteriér mer an vad det fértjanar.

10
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Utover den rent estetiska nackdelen med nuvarande vanvard ar det faktum att husen
blir svara att skéta med all vegetation som star &nda inpa fasaderna.

Pa grund av rabatternas daliga skick, funktion och det faktum att de inte kan skotas i
tillrdcklig omfattning, bér de tas bort. Vi rekommenderar darfér att de laggs igen och
att en helt ny plattsattning gérs som aven tacker de gamla rabatterna.

Gardarnas sandlador ar valbesdkta. Leksanden i dem bér bytas med max tre ars in-
tervall for att inte bakteriefloran till slut ska na en koncentration som blir osund for
barnen.

Brunnarna pa gardarna ar ganska fa till anta-
let, men avrinningen verkar anda fungera till-
fredsstéllande. Vid besiktningen var regnet
stundom rikligt, men utan att nagra stérre ytor
ansamlade nederbérden. Enligt uppgift fran
féreningens representant féreligger inga led-
ningsproblem med dagvattennatet. Dé&rmed
behodver ingen spolning med regelbundna in-
tervall sattas in. En slamsugning av brunnarna
bér anda séattas in rutinméssigt i underhalls-
planen som en férebyggande atgard, sa att inte systemet riskerar att sattas igen.

11
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Stolpbelysningarna pa gardarna ar bytta. De ar i gott skick och kan fungera i flera ar
an. Man kan kanske stélla sig lite fragande till de olika typerna av armaturer som
valts, eftersom de medfér fler férvaltningsaspekter &n en typ. Om féreningen inte ser
nagon nackdel i olika funktion, belysningsvéarde, reservdelshallning och skétsel &ar det

ju dock inget problem.

LEKPLATS

| en vacker sénka jamte bostadshusen ligger omradets lekplats. Ytorna éar slitna. As-
falteringen behdver laggas om och pa grusplanen har naturen bérjat gora sitt atertag.
En ljusglimt &r att ytorna runt lekutrustningen fatt nytt grus som fallddmpning.

12
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Lekutrustningen har stort malningsbehov och ar éverlag tdmligen nedgangen. Om
inte alltfér snar framtid erfordras byte av utrustningen. En viktig aspekt i samman-
hanget ar sdkerhetsbesikining av lekplatsen som bér utféras som en férsékring for

barnens vél och ve, men samtidigt en avlastning av det ansvar som avilar styrelsen i
handelse av en olycka.

Gungstallningen ar rostig och gungorna lyser med sin franvaro.

Belysningen &ar av den pa sjuttiotalet sa populdra UFO-looken som kanske inte

langre vare sig ger sa mycket ljus eller estetiskt valbefinnande som néar den var ny for
fyrtio ar sedan.

13
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Natstangslet runt bollplanen borjar ge sig och
ar darfor i behov av lite omvardnad.

UTRUSTNING

Cykelstall, soffor , sandlador och papperskorgar ar lésa tillbehér. De ingar darmed
inte i fastighetens underhallsplan.

14
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Staketen i omradet hor till de boendes ansvar att underhalla. De ar darfor inte med i
denna underhallsplan.

BYGGNADER

GARAGE, SOPRUM OCH CYKELRUM

Garagens fasader bestar av betongelement med yta av sten. Elementen har klarat
sig bra genom aren. Betongskadorna &r fa och sprickbildningar lyser med sin fran-
varo. Dock ar ytan mycket smutsig. Den skulle fa ny lyster och en betydligt fraschare
exterior med en hégtryckstvatt och ett milt rengéringsmedel. Efter tvatten, da ele-
menten torkat ordentligt, reckommenderas &ven en impregnering. Det &r en bra fore-
byggande atgard som hindrar fukt att trdnga in i betongen och orsaka skador. Pa sa
vis har chanserna 6kat for att elementen ska halla sig fina en lang tid framéver.

15
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Portarna ar i fint skick. De byttes for tio ar sedan. Utsidans fargskikt ar an sa lange
opaverkat, men man maste rdkna med att malningsbehov kommer att uppsta ongeféar
tio ar.

Portarna ar sa kalled vipportar dar éppningen assisteras av fjaderpaket pa bada sidor
om porten. Tack vare att de ar uppdelade pa flera mindre fjadrar samt fdrsedda med
skyddande fodral har risken fér olyckor vid fjaderbrott kunnat undanréjas.

Portarnas lasmekanism fungerar enligt uppgift fran féreningens representant val och
inga frekventa klagomal finns pa trilskande las och éppningshandtag.

16
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Garagens tak bestar av profilerad stalplat. Skicket ar slitet. Man kan rédkna med en
aterstaende livslangd om max 15 ar. Undersidan saknar kondensskydd, vilket far
vattnet att rinna ner pa takbjédlkarna som synes pa bilden. Nagra klagomal pa dropp
ner pa bilarna har dock inte inkommit enligt féreningen, vilket goér att atgarden kan
vanta. Troligtvis suger trabjalkarna upp kondensvattnet innan vattnet hinner droppar
av bjalken.

Garagets innergolv bestar av asfalt. Skicket ar bra. Inga stérre gropigheter eller
sprickor kunde noteras, varfér en omlaggning underdverskadlig framtid inte kommer
att behovas.

17
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Garagens elektriska utrustning ar uppdaterad invandigt med moderna motorvarmar-
uttag. Belysningen ar dock tamligen knapp, varfér vi rekommenderar en komplette-
ring med belysning vid varje bilplats, istéllet for nuvarande varannan plats.

Garagens utvandiga belysning ar sliten och gammal. Byte féreslas ar 2016.

Soprummens staldérrar och cykelrummens traportar ar i daligt skick. Nar man byter
ar det en god idé att satsa pa underhallsfria och slagtaliga material. Staldérrarna be-
stalls givetvis varmférzinkade och portarna i aluminium med durkplatsyta. P& sa vis
klarar de slag och térnar utan att ens behdva malas. | langden blir pa sa vis en sadan
port det billigaste alternativet.

18
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Soprummens betonggolv ar obehandlade. Foér att férenkla avtvattning och minska
otrevlig oddr rekommenderas en dammbindning av betongen. Det minskar betong-
ens uppsugning av avfallsvatskor samt betongens naturliga dammbildning.

Belysningarna ar uppdaterade och férsedda med moderna ljuskallor som ger ett bra
ljus i utrymmet. Ventilationen ar enkel men effektiv. Ett ror rakt genom taket. Mer be-
hovs inte har.

FORENINGSHUS

19
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Trafasaderna hérande till féreningens samlingslokaler ar i gott skick. Den malade
ytan stéter bort vata och far vattnet att parla sig pa ytan.

Fonstren ar ocksa fina. De verkar ha ett yngre ursprung an byggnaden i évrigt. Mal-
ning vart attonde ar tillsammans med fasadpanelen goér att de kommer sta sig lange.

Betongsockelns fargskikt ar mycket slitet. Har rekommenderas en malning med sili-
katfarg. Denna farg ar langlivad och flagar inte av.

Dérrarna ar ganska slitna. De haller bort mot 15 ar till férutsatt att de malas.

20
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FORRAD

Fastighetsforradets fasader ar i gott skick. Panelen har litet méalningsbehov i nuldget.
Dock verkar man ha glémt av de vita knutarna som verkligen behéver farg sa snart
som mojligt.

Husets traport ar mycket sliten. Ett byte rekommenderas nasta ar. Likt cykelrummen
véljs da helst en underhallsfri variant av aluminium och stal.

Husets takplat ar i gott skick medan takkantens krénplat har ett stort malningsbehov.

21
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SAMMANFATTNING

Anlaggningen har ett betydande underhallsbehov. Med denna underhéllsplan som
grund underlattas fortsatt underhallsarbete.

REJAL BYGGKONSULT AB

WIM.V\

Magnus Klintenberg

22



Steninge

2013-09-24
o
UNDERHALLSBEHOV

X = Aktuellt eller eftersatt underhall.
AKTUELLT UNDERHALLSBEHOV
MARK
X Byte betongplattor gard 2 670 000
X Beskarning prydnadstrad gard 10 000
X Slamsugning brunnar gard 6 000
X Omlaggning marktrappa garage 1 50 000
X Byte racke marktrappa garage 1 20 000
X Linjemalning p-platser 30 000
X Byte trappsteg p-plats 1 8 000
X Byte stolpbelysning p-platser 35000
X Byte leksand i sandlador 45 000
X Reparation natstangsel lekpark 4 000
X Byte stolpelysning lekpark 40 000
X Justering och pagrusning bollplan lekpark 70 000
X Malning lekutrustning lekpark 10 000
X Komplettering gungor lekpark 17 000

23
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BYGGNADER
X Tvatt och impregnering betongelement garage 90 000
X Byte staldorrar soprum 130 000
X Dammbindning golv soprum 8 000
X Byte slagport i tra cykelrum till alu 125 000
X Dammbindning golv cykelrum 15 000
X Malning betongsockel féreningslokal 3000
X Malning tradorr foreningslokal 3000
X Malning vaggar foreningslokal 30 000
X Byte skap i pentry foreningslokal 20 000
X Byte elradiatorer féreningslokal 17 000
X Byte till farre belysning foreningslokal 40 000
X Malning detaljer trapanel forrad 7 000
X Byte slagport tra till alu. Forrad 30 000
X Malning kronplat forrad 5 000
3538 000

Fastighetens aktuella underhdllsbehov &r drygt 3,5 miljoner kronor. Detta ar bade
praktiskt och ekonomiskt orimligt att genomféra direkt, utan méaste spridas ut under
de narmaste aren. Foljande prioritering och uppdelning i projekt féreslas darfor i
denna underhallsplan:

24
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Kostnader for underhall
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X = Aktuellt eller eftersatt underhall

2014

X Beskarning prydnadstrad gard

X Slamsugning brunnar gard

X Omlaggning marktrappa garage 1
X Byte racke marktrappa garage 1
X Linjemalning p-platser

X Byte trappsteg p-plats 1
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X Byte stolpbelysning p-platser 35000
X Byte leksand i sandlador 45 000
X Reparation natstangsel lekpark 4000
X Byte stolpelysning lekpark 40 000
X Justering och pagrusning bollplan lekpark 70 000
X Malning lekutrustning lekpark 10 000
X Komplettering gungor lekpark 17 000
X Tvatt och impregnering betongelement garage 90 000
X Byte staldorrar soprum 130 000
X Byte slagport i tra cykelrum till alu 125 000
X Dammbindning golv soprum 8 000
X Dammbindning golv cykelrum 15 000
X Malning betongsockel foreningslokal 3500
X Malning tradorr foreningslokal 3000
X Malning vaggar foreningslokal 30 000
X Byte skap i pentry foreningslokal 20 000
X Byte elradiatorer féreningslokal 17 000
X Byte till farre belysning foreningslokal 40 000
X Malning detaljer trapanel forrad 7 000
X Byte slagport tra till alu. Forrad 30 000
X Malning kronplat forrad 5 000
868 500

2015
X Byte betongplattor gard etapp 1 890 000
890 000

2016
X Byte betongplattor gard etapp 2 890 000
Byte belysning garage 35000
925 000
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2017
X Byte betongplattor gard etapp 3 890 000
Beskarning prydnadstrad gard 10 000
Byte leksand i sandlador 45 000
Omlaggning grus vid lekutrustning lekpark 15 000
Asfaltering landhockeyplan lekpark 55 000
Linjemalning landhockeyplan lekpark 8000
Malning trapanel foreningslokal 35000
Malning trafonster foreningslokal 10 000
Malning trapanel inkl detaljer férrad 17 000
Malning platdorr forrad 1500
1 086 500

2018
Inga atgarder 0
0

2019
Slamsugning brunnar gard 6 000
Justering och pagrusning bollplan lekpark 170 000
Malning lekutrustning lekpark 10 000
Byte lekutrustning lekpark 360 000
Dammbindning golv soprum 8 000
Dammbindning golv cykelrum 15 000
569 000

2020
Beskarning prydnadstrad gard 10 000
Omlaggning asfalt p-platser 350000
Byte betongkantstdd p-platser 115000
Byte leksand i sandlador 45 000
Byte stor orienteringstavla infart 6 000
Byte natstangsel lekpark 70 000
Byte trastaket lekpark 25 000
Byte dubbel gallergrind lekpark 20 000
Malning kronplat garage 155 000
Byte orienteringstavlor garage 8 000
Byte belysning garageplatser 120 000
Byte belysning soprum 15 000
Byte belysning cykelrum 23 000
Malning tradorr foreningslokal 3000
Malning kronplat forrad 5 000
970 000
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2013-09-24

2021
Inga atgarder 0
0

2022
Linjemalning p-platser 30 000
Omlaggning grus vid lekutrustning lekpark 15 000
Byte hangrannor foreningslokal 8000
53 000

2023
Beskarning prydnadstrad gard 10 000
Byte stodmur vid stor infotavla 75 000
Byte leksand i sandlador 45 000
Malning trapanel féreningslokal 35000
Malning trafonster foreningslokal 10 000
Byte belysning foreningslokal 17 000
Malning trapanel inkl detaljer férrad 17 000
Malning platdorr forrad 1 500
210500

Prognos

2024 562 206
2025 0
2026 70 006
2027 25 875
2028 1499 313
2029 427 513
2030 71875
2031 37 375
2032 83 806
2033 0
2034 1484 363
2035 147 631
2036 155 250
2037 25 875
2038 98 756
2039 574 569
2040 117 875
2041 121756
2042 17 250
2043 0
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AVSATTNINGSANALYS
Minsta rekommenderade avséttning: 290 000 kr per ar

Steninge
2013-09-24

22 kr per ar o kvm Ighyta
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Eftersom fastighetens aktuella underhall &r stort och tar nagra ar att bygga bort, ar
det inte rimligt att det &r med i dimensioneringen av avsattningsnivan. Om man
déarfér utgar ifrdn ar 2019, blir trendlinjen med rekommenderad avséttning horison-
tell. Det betyder att man framéver sparar i samma takt som anlaggningen slits.

Nuvarande behallning i fond: 424 000 kr

Nuvarande avsattning ar: 30 000 kr per ar

2 kr per ar o kvm Ighyta
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Nuvarande avsattning medfér att fastighetens goda bestand aventyras, eftersom

slitaget ar langt hégre an sparandet.

29



NYCKELTAL

Kostnad planerat underhall i snitt per ar

Steninge
2013-09-24

2014-2028 2029-2043 2014-2043

Totalt 521 993 224 260 373127
Per kvm 40 17 29
Per hushall 4833 2076 3455
Kostnad eftersatt underhall

Totalt 3 538 000

Per kvadratmeter 273

Per hushall 32759

Andel eftersatt underhall av totalt underhall

Kostnad totalt underhall 11193 794

Kostnad eftersatt underhall 3538 000

Andel eftersatt underhall av totalt underhall 24%

Rekommenderat varde Under 20%

24%

76%

m Kostnad totalt underhall
m Kostnad eftersatt underhall

Kostnad eftersatt underhall per byggdel Kostnad Andel
Mark 3 038 000 86%
Fasader 393 000 11%
Tak 0 0%
Invandigt 50 000 1%
Installationer 57 000 2%
1% 1%_2%

m Mark

m Fasader

mTak

m [nvandigt

86%
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X = Aktuellt eller eftersatt underhall

MARK

X Byte betongplattor gard

X Byte betongplattor gard

X Byte betongplattor gard

Byte stolpbelysning dubbla gard
Byte vagbom gard

X Beskarning prydnadstrad gard
X Slamsugning brunnar gard

X Omlaggning marktrappa garage 1
X Byte racke marktrappa garage 1
Omlaggning asfalt p-platser

X Linjemalning p-platser

Byte betongkantstod p-platser

X Byte trappsteg p-plats 1

Byte natstangsel p-plats 1

X Byte stolpbelysning p-platser
Byte stodmur vid stor infotavla

X Byte leksand i sandlador

Steninge

2013-09-24
DATABAS
- Summa
© B B ® inkl
% E g :g —9,_5’ a-pris | moms
2 2T = w i exkl o bh
= moms 15%
2015| 40|74| 900|m2 690 | 892688
2016| 40|74| 900|m2 690 | 892688
2017| 40|74| 900|m2 690 | 892688
2034| 30| 4| 11]st 6000| 94875
2029| 25 4 st 7000| 40250
2014 3 15 |st 500 10781
2014| 5 6 st 700 6 038
2014| 15 1]st 35000| 50313
2014 | 20 20| ml 700 20125
2020| 35|74 1400 | m2 175| 352188
2014| 8 50 st 400| 28750
2020| 25 200 | m1 400| 115000
2014 | 20 2 st 3 000 8 625
2030| 30 8| ml 600 6 900
2014| 30 6 st 4000| 34500
2023| 50|74 17|m2 3000 73313
2014| 3 110 | m2 300| 47438
2020| 20 1]st 4 000 5750

Byte stor orienteringstavla infart
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Steninge

2013-09-24

- Summa

®| T o o = inkl

g E g :g %’ a-pris moms

S| E|T = w i exkl o bh

~ moms 15%
LEKPARK
X Reparation natstangsel lekpark 2014 1|st 3 000 4313
Byte natstangsel lekpark 2020| 30 80| ml 600| 69000
Byte trastaket lekpark 2020| 15 60 | m1 300 25875
X Byte stolpelysning lekpark 2014| 30 7 | st 4000| 40250
Byte dubbel gallergrind lekpark 2020| 30 1|st 15000 21563
Omlaggning grus vid lekutrustning lekpark 2017 5(12| 150|m2 80 17 250
X Justering och pagrusning bollplan lekpark 2014 5 1500 | m2 40 72 500
X Malning lekutrustning lekpark 2014 5 1|st 8 000 11 500
Byte lekutrustning lekpark 2019| 20 1|st 250 000| 359375
X Komplettering gungor lekpark 2014 3| st 4 000 17 250
Asfaltering landhockeyplan lekpark 2017| 30 200 | m2 200| 57500
Linjemalning landhockeyplan lekpark 2017| 10 1|st 6 000 8 625
GARAGE
FASADER
X Tvatt och impregnering betongelement
garage 2014 | 10 805 | m2 80 92 575
Malning garageportar 2024 86 | st 1500| 185438
Byte garageportar 2034 | 30| 4 86 | st 8 000| 989000
Malning kronplat garage 2020 8 600 | m1 180 | 155250
Byte kronplat garage 2028 | 40 600 | m1 300| 258 750
Byte belysning garage 2016| 30 6 |st 4 000 34 500
Byte orienteringstavlor garage 2020| 20 6 st 1000 8 625
X Byte stald6rrar soprum 2014| 40|74 6 | st 15000| 129375
X Byte slagport i tra cykelrum till alu 2014 | 30|74 4 |st 22000| 126500
TAK
1085

Byte profilerat plattak garage 2028 | 40 1510 | m2 500 313
INVANDIGT
Byte belysning garageplatser 2020| 30 43 | st 2000| 123625
X Dammbindning golv soprum 2014 5 55| m2 100 7 906
Byte belysning soprum 2020| 30 6 |st 2 000 17 250
X Dammbindning golv cykelrum 2014 5 120 | m2 100 17 250
Byte belysning cykelrum 2020| 30 8 st 2 000 23 000
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Steninge

2013-09-24
- Summa
®| T o o = inkl
g E g :g %’ a-pris moms
S| E|T = w i exkl o bh
~ moms 15%
FORENINGSLOKAL
FASADER
Malning trapanel foreningslokal 2017 6 120 | m2 200| 34500
X Malning betongsockel foreningslokal 2014 | 12 12| m2 200 3450
Malning trafonster féreningslokal 2017 6 9 st 800 10 350
Byte trafonster till alu. foreningslokal 2040| 50 9 st 8000| 103500
X Malning tradorr foreningslokal 2014 6 2 |st 1000 2 875
Byte tradorr till alu. Foreningslokal 2030| 40 2 |st 12 000 34 500
Byte hangrannor foreningslokal 2022| 30 15| m1 400 8625
Byte stupror féreningslokal 2030| 30 3|ml 400 1725
Byte belysning féreningslokal 2023 | 30 4 |st 3 000 17 250
TAK
Byte takduk foreningslokal 2031| 25 65| m2 400| 37375
INVANDIGT
X Malning vaggar foreningslokal 2014| 10 110 | m2 200 31625
X Byte skap i pentry foreningslokal 2014 1|st 15000 21563
Byte linoleum-/plastmatta foreningslokal 2024| 30 65| m2 400 37375
X Byte elradiatorer foreningslokal 2014| 20 8 st 1500 17 250
X Byte till farre belysning foreningslokal 2014| 30 15| st 2000| 43125
FORRAD
FASAD
X Malning detaljer tréapanel férrad 2014 32|ml 150 6 900
X Malning trépanel inkl detaljer forrad 2017 6 60 | m2 200 17250
Malning platdorr forrad 2017 6 1|st 1000 1438
X Byte slagport tra till alu. Forrad 2014 1|st 22 000 31625
X Malning krénplat forrad 2014 6 19 | m1 200 5463
TAK
Byte plattak 2034| 40 21|m2 500 15 094
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Steninge
2013-09-24

FORUTSATTNINGAR

Planen startar 2014-01-01 och omfattar:

e Markanlaggning

e Byggnadernas yttre skal med fasader och tak
e Allm&nna utrymmen

e Installationer

Priserna i planen &r inklusive moms och 15% byggherrekostnader. Priserna ar unge-
farliga och ska ses som en vagledning. For att halla kostnadsnivan aktuell och med
jamna intervall kunna stdmma av underhallsarbetet gér man skal i att arligen uppda-
tera planen.

En del underhallsatgarder kan vara subventionerade. Hansyn har inte tagits till detta
eftersom reglerna standigt andras. Glém inte att kontrollera hur fallet ar infér alla at-
garder av storre art!

Budgetarbetet

| samband med budgetarbetet varje ar gérs en bedémning hur kommande underhall
ska finansieras om pengarna i fonden inte racker till. Avsattningsnivan utdver den
nivd som rekommenderas styrs da av omstandigheter som avgér om man ska spara
eller lana till kommande atgarder.

Faktorer som spelar in ar exempelvis:

e Laneregler fér ombyggnad och reparation

¢ Inflationslaget

o Rantelaget

e Kostnadsutveckling i arbetskraft och material

o Styrelsens strategi avseende avgiftshdjningar. Enstaka kraftiga hdjningar eller
en gradvis och jamn upptrappning.

REJAL BYGGKONSULT AB

/\/\/\ I

Magnus Klintenberg
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rejal

BYGGKONSULT AB

Vér affarsidé ar enkel: Bygg- och Forvaltningssupport. Vi &r byggkonsul-
terna som erbjuder alla tjanster du behdver for att bygga och férvalta fas-
tigheter. Vi ger dig all hjalp du behdver fran forsta idé till fardigt projekt,
presenterat pa ett enkelt och tydligt satt.

Rejal Byggkonsult har kontor i Géteborg och Stockholm, men véra kunder
finns dver hela landet och bland dem hittar du allt fran kdnda industrikon-
cerner och fastighetsbolag till bostadsrattsféreningar och privatpersoner.

Stockholm Goteborg
Master Samuelsg 60, 8tr Gamlestadsvégen 2
111 21 Stockholm 415 02 Géteborg
Tel: 08 - 505 167 55 Tel: 031 — 338 06 52
info @rejalbyggkonsult.se info @rejalbyggkonsult.se

www.rejalbyggkonsult.se

© Rejal Byggkonsult AB 2013


http://www.rejalbyggkonsult.se/
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